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Styrelsen for BRF Kastanjeallén far

Forvaltningsberattelse """

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Brf Kastanjeallén skall ha karaktir av seniorboende. Till medlem i foreningen antas i forsta hand fysisk person som fyllt
55 ar.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats
till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplételse omfattar aven mark som ligger i anslutning till foreningens lagenheter
om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-11-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-01-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-01.

Foreningen har sitt site i Lunds kommun.

Arets resultat dr ca 344 tkr ligre 4n foregiende ar. Intikterna var lagre beroende pa att ingen avgift utgick for december
manad. De flesta drifiskostnaderna i foreningen har 6kat jaimfort med foregéende &r beroende pé allmént 6kade
kostnader och framfor allt har fastighetsel och uppvirmning blivit dyrare. Réntekostnader har varit légre &n foregéende
ar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 19% till 16%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta érs amortering) har forédndrats under aret
frén 251% till 209%.

I resultatet ingr avskrivningar med 690 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 579 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Virpinge gard 3 i Lunds kommun. Pa fastigheten finns en byggnad om fyra
vaningar med 32 ligenheter, en foreningslokal och en gistligenhet. Byggnaden &r uppford 2010 och fastighetens adress

ar Trollebergsvigen 88 A-C i Lund.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Trygg Hansa.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna enskilt.
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Légenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok Summa

8 12 12 32

Dessutom tillkommer:
Carportar Parkeringar utan tak Géstldgenhet Foreningslokal

32 7 1 1
Total tomtarea 4 483 m?
Bostéder bostadsratt 2923 m?
Arets taxeringsvirde 64 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 64 400 000 kr

Taxeringsvirdet uppdateras vart tredje &r och senaste taxering var 2019. Taxeringsvirdet ligger som grund for
fastighetsskatten. Fran och med 2021 utgar full fastighetsskatt.

Fastigheten #r ansluten till Telia Triple-play via fibernét med kapacitet 100/10 Mbit/sek.

Sedan 2013 har Riksbyggens kontor i Lund bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat
avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna.

Féreningen har ingatt foljande vésentligare avtal Loptid pa avtal
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning 2022-12-31
Climat 80 Teknisk forvaltning och 2022-06-30
fastighetsskotsel
Kone AB Hisservice 2022-12-31
Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning 2022-11-25
TeliaSonera Sverige AB Triple-play 2022-11-15
Kraftringen Elleverans till brf och dess 2022-10-03
medlemmar .
Techem Sverige AB Fjdrravldsning el 2022-10-01
E.ON Energilésningar AB Tjinsteleverans laddlgsning 2022-06-30
Trygg Hansa Fastighetsforsékring 2022-10-07
Samfillighet

Foreningen dr delaktig i tvA gemensamhetsanldggningar som bildades 2012: Virpinge gard GA 2 och Virpinge gérd GA
3.

I GA 2 #r foreningens andelstal 320 av 710. Anléggningen omfattar vég, skyltning, belysning, dagvattenledningar,
dréneringsledningar samt tillhdrande brunnar, allétrdd samt andra for anldggningens funktion nddvéndiga anordningar.
Virpinge gards samfillighetsforening svarar for driften av GA 2 samt ombesorjer all snérdjning.

GA3 #r den mindre gemensamhetsanldggningen och omfattar endast en avenbokshéck. Féreningens andelstal dr 32 av
65.

Viisentliga servitut

Foreningens fastighet har fsrmansservitut som belastar fastigheten Virpinge Gard 1, for kall-, dag- och
spillvattenledningar med tillhérande brunnar, tele-, el- och fjarrvirmeledningar samt fésten for belysning. Foreningen
har inom sin fastighet upplatit fsrménsservitut for fastigheterna Virpinge Gérd 5-10 avseende kall-, dag- och
spillvattenledningar samt for Virpinge Gard 6 avseende elledning for starkstrom.
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Miljo

Fastighetens uppvirmning sker med virmepump som &tervinner virmen fran ligenheternas franluft. Tillskottsvérmning
sker med fjarrviirme. Vatten for varmvattenanvéndning virms med samma vérmepump och med tillskott av fjérrvérme.
Hushallsavfallet kéllsorteras i sju olika fraktioner.

Ladd boxar (8st) for laddning av elbil finns installerade i vara carportar.

Nérhet till bra kollektivtrafik minskar behovet av att anvénda bil.

Under aret har foreningen anvint 23,2 kWh fjérrvéirme per kvadratmeter ligenhetsyta, 2020 forbrukade vi 17 kWh per
kvadratmeter. Okningen kan endast forklaras med ett kallare &r. Elforbrukningen under 2021 blev 152 MWh, vilket
skiljer sig marginellt mot 2020 &rs forbrukning. Fastigheten forbrukade 70,9 MWh vilket &r 2,4 MWh mer &n 2020 och
lagenheterna 80,6 MWh vilket &r 1,9 MWh mindre &n 2020.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 45 tkr och planerat underhéll for 140 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan uppdaterades i november 2018.

Under 2021 anvindes 140 tkr av underhéllsfonden for mélning av carportar, miljohus, cykelskjul, snickerboa, entréer,
entrébinkar och linjer for besoksparkeringar samt montering av stingsel mellan carport och miljshus.

Styrelsen har inventerat fastighetens yttre, samt de allmédnna utrymmena inne i fastigheten.

Under 2022 planeras byte av radiatorfilter i véra légenheter, atgérder for sikrare ldsning av véra cyklar i véra cykelstill,
intag av miljchusens utstickande tak for léttare passage samt obligatorisk ventilations kontroll (OVK). OVK skall enligt
lag utforas varje 6 &r och utfordes senast 2016.

Styrelsen har dven forberett kameradvervakning samt brandlarm i vara carportar, om ett stimmobeslut godkénner denna
installation utfors detta under 2022.

Avsittning till underhéllsfond under 2021 har gjorts med 300 tkr. For &r 2022 kommer stimman foreslas reservering till
underhallsfond med 300 tkr. Ny underhéllsplan kommer att uppréttas under 2022, syftet &r kunna foresla stimman en
mer langsiktig avsittning till foreningens underhéllsfond.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Underhéllsspolning 2017
Hissar 2018
Filterbyte 2018
Spolning avloppssystem 2019
Cirkulationspump 2019
Staket 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Malningsarbeten och staket 139 625
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Staffan Soderberg Ordftrande 2023

Karin Nilsson Vice ordférande 2022

Anders Fransson Ledamot 2023

Arne Sundkvist Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Anderberg Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2022

Goran Rocklinger Fortroendevald revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kerstin Kviberg 2022

Gert Nilsson 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Carportar, miljohus, cykelskjul, snickerboa, entréer, entrébankar samt linjer i véra besdksparkeringar har malats till en
kostnad av ca 132 tkr. Vi har slutfort uppforandet av stingselstaket vid var avstingda gangvig till Per Johans park for ca
7 tkr.

Vi har inkluderat tvillingabonnemang i foreningens kollektiva avtal med Telia, arlig avtalskostnad ca 7 tkr.
Gistlagenheten har fatt nya sangkldder samt en gummimatta, ca 3 tkr. Féreningen hade ett forsenat 10 ars jubileum, ca
15 tkr.

Medlemmarna har haft en hyresfri manad under éret.

Priset for el har under &ret 6kat vilket har gjort att foreningens pris pa el till medlemmar inom ramen for gemensam el
har dkat fran 1,15 ki/kWh till 2 ke/lkWh. Framtiden far visa om denna kning ricker eller om ytterligare prisjustering
beh6ver goras.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att ingen avgiftshdjning kommer
att ske for 2022.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 621 kr/m*/ér. Dock hade foreningen en avgiftsfri ménad vilket gor att
snittavgiften da &r 569 kr/m?.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 46 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st).

Den av stimman valda styrelsen sammantréder vid behov och under &ret har det blivit 12 protokollfsrda méte. Viktiga
beslut i styrelsen och annat som hinder i foreningen fsrmedlas via bladet ”Aktuellt i Kastanjeallén”. Foreningens
hemsida: www.kastanjeallen.se uppdateras fortlspande, dels med 6ppen information som riktas till alla intresserade men
ocksa med information som #r speciellt riktad till vora medlemmar. Aven dldre upplagor av ”Aktuellt i Kastanjeallén”
finns att tillga pa var hemsida.
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Medlemsarrangemang

Via styrelsen och via enskilda medlemmars initiativ anordnas olika trivselaktiviteter riktat till de boende i brf
Kastanjeallén. For inomhusaktiviteter anvénds frimst foreningens gemensamhetslokal. Foreningslokalen kan &ven
hyras av medlemmar dé lgenheten blir for trang, exempelvis vid fodelsedagskalas och motsvarande. Foreningens
gistligenhet kan vara lamplig att hyra om gésterna vill dvernatta. Fér de som vill motionera finns pé vinden ett avdelat
utrymme med géngband och motionscykel.

Styrelsen engagerar sig framst i vara fyra stora evenemang, vaffeldagen, midsommarfesten, grillfesten och adventkaffet.
Aterkommande veckoaktiviteter drivs av enskilda eldsjilar och skiftar efter séisong och intresse, dessa aktiviteter &r
exempelvis kortspel, sy o stickning, sopplunch, dryckesprovning, filmvisning och musiktréffar och uteaktiviteter sésom
stavgang och boule.

Flera av véra aktiviteter har under 2021 uteblivet pa grund av den pagéende pandemin.

6[ ARSREDOVISNING BRF Kastanjeallén Org.nr: 769619-6000




Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1858 2008 2033 2019 1976
Resultat efter finansiella poster -110 234 238 9 174
Arets resultat -110 234 238 9 174
Resultat exklusive avskrivningar 579 923 916 686 847
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhéllsfond 498 842 766 609 697
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 103 103 51 51 51
Soliditet % 80 79 79 78 77
Likviditet % exkl ldneomférhandlingar

kommande verksamhetsar 209 251 117 204 159
Likviditet % inkl laneomférhandlingar

kommande verksamhetséret 16 19 * * *
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 621 621 621 621 621
Driftkostnader, kr/m? 376 291 291 349 254
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 328 279 278 315 242
Rinta, kr/m? 51 68 76 83 110
Underhéllsfond, kr/m? 341 373 270 207 215
Lén, kr/m? 6475 6791 6 859 7270 7450
Skuldkvot % 9,52 9,40 9,38 10,00 10,47

*nyckeltalet fanns inte detta ar
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Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Bislappaididtets liorjgn 39012 000 36 003 000 834 914 72187 233701

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 219 020 -219 020

Disposition enl. arsstimmobeslut 233 701 233 701

Reservering underhéllsfond 81270 81270

Ianspréktagande av

underhéllsfond -139 625 139 625

Arets resultat 110 451

Vid arets slut 39012 000 36 003 000 995 579 145223 -110 451

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 86 868

Arets resultat -110 451

Arets fondavsittning enligt stadgarna -81 270

Arets ianspriktagande av underhallsfond 139 625

Summa 34773

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Extra reservering till underhéllsfonden -218 730

Att balansera i ny rikning i kr -183 957

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, héanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 858 513 2008 427
Ovriga rorelseintékter Not 3 129 681 102 398
Summa rorelseintikter 1988 194 2 110 825
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 097 978 -850 877
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 427 -81 746
Personalkostnader Not 6 -57 777 -55 537
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -689 659 -689 659
Summa rorelsekostnader -1 951 841 -1 677 818
Rorelseresultat 36 353 433 007
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1406 872
Rintekostnader och liknande resultatposter -148 210 -200 178
Summa finansiella poster -146 804 -199 306
Resultat efter finansiella poster -110 451 233 701
Arets resultat -110 451 233701
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 94 227 470 94 906 272
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 65 138 75 994
Summa materiella anliggningstillgangar 94 292 607 94 982 266
Summa anliggningstillgangar 94 292 607 94 982 266
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 699 55
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 79 364 71 730
Summa kortfristiga fordringar 80 063 71 785
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1029 277 1294 354
Summa kassa och bank 1029 277 1294 354
Summa omsiittningstillgangar 1109339 1366 139
Summa tillgangar 95 401 947 96 348 405
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 015 000 75015 000
Fond for yttre underhall 995 579 834 914
Summa bundet eget kapital 76 010 579 75 849 914
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 145 223 72 187
Arets resultat -110 451 233701
Summa fritt eget kapital 34773 305 888
Summa eget kapital 76 045 352 76 155 802
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 12 325 000 13 225 000
Summa langfristiga skulder 12 325 000 13225000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 6 600 000 6 625 000
Leverantorsskulder 80 164 33 866
Skatteskulder 25139 1315
Ovriga skulder 2616 8 603
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 323 676 298 819
Summa kortfristiga skulder 7 031 595 6967 603
Summa eget kapital och skulder 95 401 947 96 348 405
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 16431 2os
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 689 659 689 659
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 579 208 923 360
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -8 546 109 580
Kortfristiga skulder (6kning -+, minskning -) 89 261 -36 452
Kassaflode fran den lopande verksamheten 659 923 996 488
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -925 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -925 000 -200 000
Arets kassaflode -265 077 796 488
Likvidamedel vid arets borjan 1294 354 497 866
Likvidamedel vid drets slut 1029277 1294 354
Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald riinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

*[ kassaflédesanalysen redovisas béde den langfristiga och den korifristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut under
finansieringsverksanheten.
Foréndring av kortfristiga skulder dr dirmed justerad for ovriga skulder till kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Taggsystem (fardigavskrivet) Linjér 5
Laddboxar Linjér 10

IMD (gemensam el) Linjdr 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1 664 388 1 815696
Hyror, p-platser 106 160 94 600
Elavgifter 87 965 98 131
Summa nettoomséttning 1858 513 2008 427
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 86 400 86 400
Ovriga ersittningar 16 151 9 546
Fakturerade kostnader 0 900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 0
Ovriga rorelseintikter 23 585 5552
Forsékringsersittningar 3 546 0
Summa 6vriga rorelseintakter 129 681 102 398
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -139 625 -36 610
Reparationer -45 385 -53 830
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -46 688 -22 832
Arrendeavgifter -54 120 -54 120
Forsikringspremier -33 862 -29 611
Kabel- och digital-TV -93 508 -90 027
Serviceavtal -8 384 -8 290
Obligatoriska besiktningar -25 654 -29 124
Sno6- och halkbekdmpning -8 106 -2702
Forbrukningsinventarier -14 401 -16 984
Vatten -52 697 -51 755
Fastighetsel -294 738 -190 766
Uppvérmning -73 095 -49 079
Sophantering och atervinning -41 870 -41 949
Forvaltningsarvode drift -165 844 -173 199
Summa driftskostnader -1 097 978 -850 877
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -55 030 -53 346
Lokalkostnader -5 000 0
IT-kostnader =791 -645
Arvode, yrkesrevisorer -12 000 -8 000
Ovriga forvaltningskostnader -18 738 -480
Kreditupplysningar -68 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3 808 -2 839
Kontorsmateriel 0 -9544
Telefon och porto -2 598 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 040 -4 940
Bankkostnader -2 198 -1 952
Ovriga externa kostnader -1 156 0
Summa Ovriga externa kostnader -106 427 -81 746
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -47 600 -47 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 950 -2934
Sociala kostnader -5227 -5303
Summa personalkostnader -57 777 -55 537
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -666 477 -666 477
Avskrivning Markinventarier -12 325 -12 325
Avskrivning Installationer -10 856 -10 856
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -689 659 -689 659

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 200 000 78 200 000
Mark 21500 000 21 500 000
Markinventarier 123 250 123 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 99 823 250 99 823 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 903 626 -4237 149
Markinventarier -13 352 -1 027
-4 916 978 -4 238 176
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -666 477 -666 477
Arets avskrivning markinventarier -12 325 -12 325
-678 802 -678 802
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 595 780 -4 916 978
Restvédrde enligt plan vid arets slut 94 227 470 94 906 272
Varav
Byggnader 72 629 897 73 296 374
Mark 21500 000 21 500 000
Markinventarier 97 573 109 898
Taxeringsvarden
Bostéder 64 400 000 64 400 000
Totalt taxeringsvérde 64 400 000 64 400 000
varav byggnader 44 000 000 44 000 000
varav mark 20400 000 20 400 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 139 923 139923
139 923 139 923
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 139 923 139 923
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -63 929 -53 073
-63 929 -53 073
Arets avskrivningar
Installationer -10 856 -10 856
-10 856 -10 856
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -74 785 -63 929
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -74 785 -63 929
Restvirde enligt plan vid arets slut 65138 75994
Varav
Installationer 65138 75 994
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 32032 30 950
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 118 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 311 14 852
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 903 25928
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 364 71730
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 9343 2656
Bankmedel 407 752 706 346
Transaktionskonto 612182 585352
Summa kassa och bank 1029 277 1294 354
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 18 925 000 19 850 000
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -200 000
Nésta 4rs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -6 500 000 -6 425 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 325 000 13 225 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2021-03-25 6 525 000,00 -5 700 000,00 825 000,00 0,00
NORDEA 0,95% 2022-10-19 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
SEB 0,61% 2023-03-28 6 825 000,00 0,00 100 000,00 6725 000,00
SEB 0,53% 2024-03-28 0,00 5700 000,00 0,00 5700 000,00
Summa 19 850 000,00 0,00 925 000,00 18 925 000,00

*Senast kéinda réntesatser
Under nista rikenskapsar forfaller 6 600 000 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 12 325 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Féreningen
har en 16pande amortering om 100 000 kr/ar, som ocksa ska anses som en kortfristig skuld.

Not 13 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 956 14 862
Upplupna réntekostnader 8628 23 238
Upplupna driftskostnader 0 2702
Upplupna elkostnader 57 147 24 334
Upplupna virmekostnader 11 339 6 506
Upplupna kostnader for renhallning 3207 3199
Upplupna revisionsarvoden 10 000 8000
Upplupna styrelsearvoden 51 560 50270
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 166 838 165 708
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 323 676 298 819
Not Stéllda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 24 685 000 24 685 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Land 208703 -5
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Goran Rocklinger
Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Kastanjeallén
Org.nr 769619-6000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kastanjeallén for
rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflsde for &ret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberéttelsen  dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sd &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
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oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig os#kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen  fista  uppmirksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
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revisienen§ planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kastanjeallén for
rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag & oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #@ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller
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- pd négot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras
pé min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé& sddana Aatgirder, omrdden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens  forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad d&%\BI mars 2022
{
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